Marktgemeinde

Sinabelkirchen

Zahl: 031-3/2022

VERORDNUNG uber die
Gestaltung von Freiflachen und Einfriedungen 2022

laut Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde Sinabelkirchen vom 04.03.2022 iVm mit der
Anderung laut Beschluss vom 29.08.2022 gem. § 92 Abs. 1 und Abs. 2 Stmk. GemO 1967 LGBI.
Nr. 115/1967 i.d.g.F., in Verbindung mit 8 8 Abs. 3 u. 4 sowie § 11 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 Stmk.
BauG 1995 LGBI. Nr. 59/1995 i.d.g.F..

§1
Begriffsbestimmungen

1. Freiflachen sind unbebaute und unversiegelte Grunflachen im Bauland (WR, WA, KG, GG,
11, 12, E1, E2, DO, KU, EH, FW iSd § 30 Abs. 1 Stmk. ROG 2010 LGBI. Nr. 49/2010
i.d.g.F.). Auffullungsgebiete im Freiland iSd. § 33 Abs. 3 Z. 2 Stmk. ROG 2010 gelten da-
bei, sofern daftir keine Bebauungsdichte vorgegeben ist, mit Bauland Kategorie WA Kkleiner-
gleich 0,6 gleichgestellt.

2. Unter Versiegelung wird die Abdeckung des Bodens mit einer (Uberwiegend) wasserun-
durchl&ssigen Schicht verstanden. Er verliert seine Produktionsfunktion und dartiber hinaus
auch viele andere wichtige Funktionen, wie zum Beispiel die Fahigkeit Wasser zu speichern,
Schadstoffe zu filtern, zu binden oder abzubauen, und seine Fahigkeit Wasser zu verdunsten
(Klhleffekt). Als versiegelte Flachen (z.B. Autoabstellflachen, Zufahrts-/Abstellbereiche fur
Kraftfahrzeuge, offene Stiegenhéuser, etc.) gelten Flachen, die mit baulichen Anlagen be-
baut oder mit Materialien tUberdeckt wurden (z.B. Rasengitter-steine, Pflastersteine, Poren-
pflaster, StralRen, Schotter, Kies, Steinplatten, Asphalt, etc.). Diese Flachen gelten nicht als
Freiflachen gem. Abs. 1.

3. Kinderspielplatze sind, ausgenommen die versiegelten Flachen, den Freiflachen
gem. Abs. 1, zuzurechnen.

4. Rasen-/Bodenfiltermulden und Bodenfilterbecken gelten aufgrund ihrer Wirksamkeit bei der
Oberflachenentwasserung nicht als Freiflachen gem. Abs. 1.

5. Grundsétzlich gelten begriinte Flachddcher — sofern in dieser Verordnung keine abweichen-
de Regelung getroffen wurde — nicht als Freiflache. Fir Begriinungen von Flachdachern mit
mind. 8-15 cm Vegetationsschicht, sogenannte extensiv begriinte Dacher, kdnnen im Rah-
men einer Bebauungsplanung oder im Bauverfahren durch die Behdrde Ausnahmen gewahrt
werden. Ohne Vorhandensein eines Bebauungsplanes wird die maximal zulé&ssige Abwei-
chung der geforderten Freiflache durch die Baubehérde um maximal finf volle Prozent-
punkte begrenzt.

6. Grinflachen auf Tiefgaragen sind mit bei einer intensiv begriinbaren Uberdeckung von
mind. 70 cm Erde (Substrat) und entsprechender Begrinung (z.B. Wiese, Rasen) in die Frei-
flachenberechnung mit einzubeziehen. Durchdringungen der Tiefgaragendeckenkonstrukti-
on fir die nattrliche Be- und Entliftung sind ab einer horizontalen Einzelflache von einem
Quadratmeter zumindest mit einer extensiven Begrinung zu versehen, ubersteigt die Einzel-
flache solcher Durchdringungen jedoch eine Flache von zehn Quadratmeter sind diese eben-
falls mit einer intensiv begriinbaren Uberdeckung und entsprechender Begriinung herzustel-
len.

7. Lebende Z&une sind Pflanzungen, die in ihrer duf3erlichen Erscheinungsform mit der raumli-
chen Geschlossenheit und der Schutzfunktion einer Einfriedung vergleichbar sind, wie ins-



10.

besondere geometrisch beschnittene oder in freiem Wuchs (z.B. Blitenstraucher) gehaltene
Hecken. Diese Flachen gelten als Freiflachen gem. Abs. 1.

Offentliche StraBen sind im Sinne der Verordnungen alle StraRen, die entweder von den zu-
standigen Stellen bestimmungsgemal dem oOffentlichen Verkehr gewidmet worden sind,
oder die in langjahriger Ubung allgemein, ohne Einschriankung und unabhangig vom Willen
des Grundeigentimers und dritter Personen fur ein dringendes Verkehrsbedurfnis benutzt
werden.

Als Bestandteile der 6ffentlichen Stralen im Sinne dieser Verordnung gelten neben den un-
mittelbar dem Verkehr dienenden Fldchen wie Fahrbahnen, Gehsteige, Geh- und Radwege,
Parkflachen, Abstellflachen, Haltestellenbuchten, Bankette und Anlagen zum Schutze vor
Beeintrachtigung durch den Verkehr, insbesondere gegen Larmeinwirkungen, sowie bauli-
che Anlagen im Zuge einer StraRe, wie Tunnels, Briicken, Stralengrében, Béschungen und
Anlagen zur Ableitung anfallender Wésser. Diese Flachen gelten nicht als Freiflache gem.
Abs. 1.

Einfriedungen sind Eingrenzungen eines Terrains, das nur durch ein Tor, eine Schranke oder
eine vergleichbare Einrichtung betretbar ist. Eine Einfriedung ist die Abgrenzung eines
Grundstiickes durch einen Zaun, eine freistehende Mauer und/oder eine Hecke. L&rm-
schutzwande gelten, sofern diese zur Einhaltung der maximal zuldssigen Pegel im Sinne der
geltenden Flachenwidmung erforderlich sind, aufgrund ihrer Funktion nicht als Einfriedun-
gen im Sinne der gegenstandlichen Verordnung und sind daher der Héhe nach nicht einge-
schréankt.

§2
Geltungs- und Anwendungsbereich

Diese Verordnung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Marktgemeinde Sinabelkirchen fir alle
Baufiihrungen (darunter fallen gem. § 8 Abs. 1 und 2 Stmk. BauG u.a. auch Kraftfahrzeugabstell-
flachen, Flachdacher, Hofe und Betriebsanlagen) sowie flr Einfriedungen und lebende Zdune je-
weils im Bauland bzw. in den mit Bauland teilweise gleichgestellten Bauplatzflachen im Freiland
(Auffallungsgebiete gem. 8§33 Abs. 3 Z. 2 StROG 2010).

83
Restflachen bei Baufihrungen

(1) Im Zuge von Baufiihrungen sind zum Schutze des StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes sowie
zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas und der Wohnhygiene folgende grundstiicks-
bezogene Restflachenanteile (Freiflichenanteile) verbindlich einzuhalten:

1.

Grundstlicke mit einer Bebauungsdichte von kleiner-gleich 0,6 gem. Flachenwidmungsplan
in der jeweils geltenden Fassung: 45 % Freiflache (max. 55% Versiegelung).

Grundstiicke mit einer Bebauungsdichte von groRer 0,6 gem. Flachenwidmungsplan in der
jeweils geltenden Fassung: 35 % Freiflache (max. 65% Versiegelung).

Grundstlcke im Kern- Industrie- und Gewerbegebiet sowie Verkehrsflachen fur den ruhen-
den Verkehr (P; Parkplatz) gem. Flachenwidmungsplan in der jeweils geltenden Fassung: 15
% Freiflache (max. 85% Versiegelung).

jeweils exkl. allfalliger Abtretungsflachen an das offentliche Gut der Marktgemeinde Sinabel-
kirchen iSd § 14 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

(2) Bei beabsichtigter Begriindung von Wohnungseigentum ist die verfugbare Freiflache zwischen
den jeweiligen Nutzungseinheiten bzw. den Eigentiimern gemél den jeweils zugewiesenen Gar-
tenflachen aufzuteilen. Diese Aufteilung ist nachvollziehbar in die baubehérdlichen Projektun-
terlagen aufzunehmen und der Behérde zur Prifung vorzulegen.

(3) Ausgenommen sind Anlagen an bestehenden Standorten, welche berwiegend der Sicherstel-
lung von unbedingt notwendiger gemeindeeigener Infrastruktur, insbesondere in Not- und oder
Krisensituationen dienen. Dazu zé&hlen z.B. das Gemeindeamt, kommunale Anlagen fir die 6f-
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fentliche Wasserver- und Abwasserentsorgung sowie Anlagen von Feuerwehren und 6ffentli-
chen Bildungseinrichtungen.

(4) Weiters sind die Bestimmungen des § 3 bei Zu- und Umbauten von zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieser Verordnung rechtmafiiig bestehenden Kleinhdusern nicht anzuwenden, wenn durch
die geplante MaRRnahme insgesamt nicht mehr als zwei Wohnungen entstehen oder eine Anpas-
sung an die barrierefreie Gestaltung einer bestehenden Wohneinheit erforderlich ist.

(5) Fur ein Baugrundstiick, welches laut jeweils glltigen Flachenwidmungsplans nicht zur Ganze
als Bauland bzw. Auffiillungsgebiet iSd. Stmk. ROG ausgewiesen ist, kann die auf demselben
Grundstiick vorhandene und als Freiland ausgewiesene Flache zusétzlich zur Baulandfléche als
Basis zur Ermittlung der Freiflachenanteile herangezogen werden. Dazu ist die zugeordnete
Freiflache im Freiland in den Projektunterlagen auch grafisch darzulegen, wobei jedenfalls eine
klare und funktionale Verbindung, wie z.B. eine positive Einflussnahme hinsichtlich allfalliger
Uberwisser der versiegelten Flachen, mit dem als Bauland ausgewiesenen Grundstiicksteil zu
bestehen hat.

(6) Von den vorgeschriebenen Freiflachen ausgenommen sind Garten-
/Geratehutten/Gewéchshauser bis zu einer versiegelten Flache von 15 m2 sowie Wasserbecken
(Pools — hier wird ausschlieBlich die Wasserflache von der Verordnung ausgenommen) gem.
821 Abs. 1 2.2 lit. d Stmk BauG 1955 i.d.g.F..

84
Bepflanzungsmalinahmen

Als Gestaltungselemente zur Erreichung der Freiflachenanteile im Sinne des § 3 sind
nachfolgende Gestaltungselemente zulassig:

1. Wiesen und Rasen, sowie lebende Z&une und Geholzarten, vereinzelte B&dume und Strau-
cher. Lebende Zaune sind mit heimischen, standortgerechten Gehdélzarten wie Hainbuche,
Liguster, Buchs, Feldahorn, Rotbuche sowie bei Nadelgehdlzen mit der heimischen Eibe an-
zulegen. Thujengewéchse sind auf Grund lhrer negativen, 6kologischen Auswirkungen ge-
nerell zu vermeiden. Zudem sind Zierstraucher, welche an die jeweiligen Standortbedingun-
gen angepasst sind, wie zum Beispiel Forsythie, Weigelie, Flieder etc., sowie Bluhpflanzen,
Stauden und dergleichen zahlenméaRig untergeordnet zuléssig

2. Die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen, insbesondere folgender Arten ist unter-
sagt: Gotterbaum, Staudenkndétericharten, Robinienarten, Bambusarten, Riesen-Barenklau,
Kanadische- und Riesen-Goldrute.

3. Je angefangenen 500 Quadratmetern an Bauplatzflache ist zumindest ein heimischer Laub-
baum zu pflanzen bzw. entsprechende Baumbesténde zu erhalten.

4. Die unter § 3 festgelegten Mindestflachen der Freiflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu
erhalten.

§5
Max. zuléssige Hohe von Einfriedungen und lebenden Zaunen

(1) Zum Schutze des StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes darf die maximal zulassige Hohe von
Einfriedungen sowie lebenden Zaunen — wobei ausdrucklich auch bereits errichtete und beste-
hende lebende Zaune, welche die festgelegte Hohe zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Ver-
ordnung noch nicht tberschritten haben, mitumfasst sind - gegenuber 6ffentlichen und privaten
Stralien 1,80 Meter nicht tberschreiten.

(2) Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe gem. Abs. 1 ist die Oberflache der dffentlichen Stra-
Re, bzw., falls vorhanden, der Geh- bzw. Radweg entlang der Einfriedungen und lebenden Z&au-
nen.

(3) Ausgenommen sind vereinzelte Baume oder Stréucher, in deren Verlauf ein lichter Abstand
(Stammabstand) von mind. 10 Meter zueinander besteht. Bei kleinkronigen Bdumen mit einer
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Stammhdghe von weniger als 2,5 Metern kann dieser Abstand auf bis zu 8 Meter verringert wer-
den.

(4) Die Oberflachen des Bewuchses mussen dauerhaft einen Mindestabstand von 0,50 m von der
Grenze zu 6ffentlichen StralRen aufweisen.

(5) Einfriedungen gegeniber den ubrigen Grundstiicksgrenzen durfen, mit einer Héhe von max.
1,50 m errichtet werden, es sei denn, der betroffene Nachbar stimmt einer Hohe von max. 3,00
m nachweislich zu.

(6) Lebende Z&une entlang der Gbrigen Grundstucksgrenzen durfen, mit einer Héhe von max. 2,00
m errichtet werden, es sei denn, der betroffene Nachbar stimmt einer Hohe von max. 2,50 m
nachweislich zu.

(7) Lebende Zdune, welche die festgelten Hohen zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verord-
nung bereits Uberschritten haben, sind durch regelmaRige Ruckschnitte in deren weiteren Ho-
henentwicklung zu beschrénken.

(8) Die Baubehorde wird ermé&chtigt, in begriindeten Ausnahmeféllen, insbesondere in Verbindung
mit Verénderungen des nattrlichen Gelandes, Stlitzmauern sowie bei Industrie und Gewerbebe-
trieben, landwirtschaftlichen Betriebsanlagen und dergleichen tber Antrag bescheidméfig, er-
forderlichen Falles unter Auflagen, Ausnahmen von den unter Abs. 1, 5 u. 6 genannten Héhen
zu bewilligen. Sollte die Vereinbarkeit mit dem Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes fur die
Behorde nicht offenkundig sein, so hat diese einen Sachverstandigen auf dem Gebiet der Orts-
bildpflege einzubeziehen.

§6
Sanierungsbescheid

Bei Zuwiderhandlungen gegen 8 5 dieser Verordnung ist der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte
mit Bescheid der Marktgemeinde Sinabelkirchen gem. § 11 Abs. 4 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. zu
verpflichten, den gebotenen Zustand herzustellen, sofern es sich nicht um lebende Z&une und Ein-
friedungen handelt, welche bereits vor 15.04.2019 den erteilten VVorgaben entgegen standen.

87
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt geméal § 92 Abs 1. der Steierméarkischen Gemeindeordnung i.d.g.F. mit dem
Ablauf der Kundmachungsfrist (zwei Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

88
AuRerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung tber die Gestaltung von Freiflachen und
Einfriedungen 2019 vom 15.04.2019 in der Fassung laut Beschluss des Gemeinderates der Marki-
gemeinde Sinabelkirchen vom 10.06.2020 (1.Anderung) auRer Kraft.

Fur den Gemeinderat
Bgm. Emanuel Pfeifer, eh
Unterschrift am Original im Akt
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